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Pwyllgor Cynllunio: 01/11/2017 
 
Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (DPJ) 
 
Argymhelliad: 
 
Caniatáu 
 
Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor: 
 
Hysbysebwyd y cais fel un sy’n tynnu’n groes i’r cynllun datblygu. 
 
1. Y Safle a’r Bwriad 
 
Mae safle'r cais wedi'i leoli ar blot o dir nad yw wedi ei ddatblygu ar y fynedfa i Stad Ddiwydiannol 
Parc Cybi. Mae safle'r cais yn 0.68 hectar. Mae yna fynedfa ar gyfer cerbydau ar hyn o bryd oddi ar 
brif lôn Parc Cybi ac mae llwybr beiciau gerllaw hefyd. Datblygwyd un plot eisoes ar Stad 
Ddiwydiannol Parc Cybi fel lle aros i lorïau ond mae pob plot arall yn wag. 
 
Lleolir yr A55 i'r gogledd-ddwyrain ac mae safle'r cais yn ffinio i'r gogledd-orllewin â’r A5183. 
Gwnaed rhywfaint o waith tirlunio strwythurol ar y ffiniau â’r  ffyrdd hyn. Mae ffensys a waliau cerrig 
hefyd wedi'u hadeiladu ar rai o'r ffiniau. 
 
Mae safle'r cais, ac yn wir Stad Ddiwydiannol Parc Cybi, o fewn yr Ardal o Harddwch Naturiol 
Eithriadol "AHNE". 
 
Mae ardal Maen Hir Tŷ Mawr i'r de ddwyrain wedi'i gwahanu gan lecyn o dyfiant a blannwyd, 
ynghyd â  llwybr. 
 
Lleolir yr eiddo preswyl agosaf i'r gorllewin wrth ymyl ffordd B4545 Trearddur. 
 
Cais cynllunio llawn yw hwn am westy 80 ystafell wely, gan gynnwys bwyty / bar ategol, mannau 
parcio a throi ar gyfer 84 o geir, lle i gadw beiciau a  biniau, ynghyd â gwaith tirlunio. Byddai'r 
cynnig yn cynnwys strwythurau tri a phedwar llawr a byddent  yn 14.4 metr o uchder ar y mwyaf.  
Byddai gorffenwaith allanol yr adeilad yn gyfuniad o rendr gwyn, paneli pren a charreg naturiol. 
Byddai’r toeau fflat yn cael eu gorffen â memrwn llwyd golau. Mae'r adeilad arfaethedig wedi'i 
gynllunio fel bod y brif fynedfa yn wynebu'r A55. Mae'r Datganiad Dylunio a Mynediad "DAS" yn 
esbonio mai’r bwriad yw sicrhau ei fod i’w weld yn fwy amlwg i draffig sy’n pasio.  
 
Byddai mynedfa newydd i gerddwyr a cherbydau yn cael ei ffurfio o'r ffordd gangen ar brif lôn Parc 
Cybi. 
 
O ran cynaliadwyedd amgylcheddol, mae'r DAS yn egluro, mewn perthynas â systemau lleihau 
carbon / ynni adnewyddadwy, y byddai'r datblygiad arfaethedig yn golygu gostyngiad o 35% mewn 
allyriadau CO2 trwy weithredu mesurau megis, er enghraifft, gwresogi ffynhonnell aer, paneli PV a 
system awyru sy’n adennill gwres. Mae'r DAS hefyd yn manylu ar gapasiti a math y cyfleusterau 
gwastraff a gynigir ar gyfer cyfnod gweithredol y datblygiad, y mesurau diogelwch cymunedol sydd 
wedi'u hymgorffori yn y dyluniad a'r strategaeth fynediad, gan gynnwys ystyried mynediad i bobl 
anabl. 
 
2. Mater(ion) Allweddol 
 

- Egwyddor y Datblygiad ar Safle Diwydiannol 
- Ystyriaethau Cynaliadwyedd Lleoliadol 
- Effaith ar yr AHNE 
- Ystyriaethau Economaidd 
- Ystyriaethau Iaith Gymraeg 
- Effaith ar Henebion Rhestredig 

 
 



3. Brif Bolisïau 
 
Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Gwynedd a Môn (2017) 
PS 1: Yr Iaith Gymraeg a’r Diwylliant Cymreig  
ISA 1: Darpariaeth Isadeiledd 
PS 4: Cludiant Cynaliadwy, Datblygu a Hygyrchedd  
 
TRA 2: Safonau Parcio 
TRA 4: Rheoli Effeithiau Trafnidiaeth 
PS 5: Datblygu Cynaliadwy 
PS 6: Lliniaru ac Addasu i Effeithiau Newid yn yr Hinsawdd 
PCYFF 1: Ffiniau Datblygu 
PCYFF 2: Meini Prawf Datblygu 
PCYFF 3: Dylunio a Siapio Lle 
PCYFF 4: Dylunio a Thirlunio 
PCYFF 5: Rheoli Carbon 
PCYFF 6: Cadwraeth Dŵr 
PS 7: Technoleg Ynni Adnewyddadwy 
PS 13: Darparu Cyfleon am Economi Ffyniannus 
 
CYF 1: Diogelu, Dyrannu a  Chadw  Unedau a Thir ar gyfer Defnydd Cyflogaeth 
CYF 6: Defnydd Amgen o Safleoedd Cyflogaeth  
PS 14: Yr Economi Ymwelwyr 
TWR 1: Atyniadau a Chyfleusterau i Ymwelwyr 
TWR 2: Llety Gwyliau 
PS 19: Gwarchod a Gwella'r Amgylchedd Naturiol lle bo’n Briodol 
AMG1: Cynlluniau Rheoli Ardaloedd o Harddwch Naturiol Eithriadol 
AMG 3: Gwarchod a Gwella Nodweddion a Rhinweddau sy'n Unigryw i Gymeriad y Dirwedd Leol 
AMG 5: Cadwraeth Bioamrywiaeth Lleol 
PS 20: Diogelu a lle bo’n briodol, Gwella Asedau Treftadaeth  
 
Polisi Cynllunio Cymru Rhifyn 9 (2016) "PCC" 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 4: Datblygiadau  Manwerthu a Masnachol (2016) "TAN 4" 
 
Nodyn Cyngor Technegol 5: Cadwraeth Natur a Chynllunio (2009) "TAN 5" 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 12: Dylunio (2016) "TAN 12" 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 13: Twristiaeth (1997) "TAN 13" 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 18: Trafnidiaeth (2007) "TAN 18" 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 20: Cynllunio a'r Iaith Gymraeg (2017) "TAN 20" 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 23: Datblygu Economaidd (2014) 
 
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 24: Yr Amgylchedd Hanesyddol (2017) "TAN 24" 
 
4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd 
 
Cyngor Tref Caergybi – Dim gwrthwynebiad ond yn gofyn i bobl leol gael blaenoriaeth o ran 
recriwtio staff. 
 
Y Cynghorydd John Arwel Roberts – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r 
adroddiad. 
 
Y Cynghorydd Trefor Lloyd Hughes – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r 
adroddiad. 
 



Priffyrdd – Caniatâd amodol. 
 
Draenio – 
 

a) Ymddengys bod y systemau draenio dŵr budr a dŵr wyneb yn foddhaol mewn egwyddor 
b) O ran cael gwared ar ddŵr wyneb, datblygwyd strategaeth draenio tir / rheoli dŵr wyneb 

eisoes ar gyfer Parc Cybi, gyda chyfraddau llif derbyniol wedi eu pennu ar gyfer pob un o'r 
plotiau. Ymddengys bod yr athroniaeth ddylunio hon wedi'i chynnwys yn y manylion cynllun 
a gyflwynwyd . 

 
Gwasanaethau Amgylcheddol – Cynigir amod  sy'n cyfyngu amseroedd gwaith a’r defnydd o 
beiriannau niwmatig ar greigiau. Gofynnwyd am wybodaeth bellach gan yr ymgeisydd hefyd 
ynghylch graddfa a chyfnod y gwaith cloddio cerrig a’r mesurau lliniaru. Gwnaed argymhellion 
hefyd mewn perthynas ag awyru a pharatoi bwyd. 
 
Ymgynghorydd Ecolegol ac Amgylcheddol – Dim gwrthwynebiad ond argymhellir bod fersiwn 
sy'n crynhoi'r mesurau lliniaru allweddol yn cael ei chynhyrchu. 
 
Ymgynghorydd Tirwedd – O ran gwelededd, mae safle'r cais yn fwy gweladwy wrth ddynesu at 
Gaergybi, ynghyd â’r lle aros i lorïau gan “Roadking”. Mae'r egwyddor o ddatblygiad ar y safle wedi 
ei chymeradwyo eisoes. Byddai effeithiau’r  gwesty ar y dirwedd yn debyg i'r hyn a  gymeradwywyd 
ar y safle eisoes. Byddai'r effeithiau ar Nodweddion a Rhinweddau Arbennig yr AHNE yn debyg i 
effeithiau tebygol yr hyn a gymeradwywyd.  Mae'n debygol y bydd newid i’r effeithiau gweledol yn 
sgil y ffaith bod yr adeilad yn uwch, y màs sengl a'r awydd i wella gwelededd trwy newid 
cyfeiriadedd yr adeilad fel ei fod yn wynebu'r A55. 
 
Gwneir sylwadau hefyd ar sylwadau CNC sy'n cyfeirio at y tirlunio strwythurol a’r mater porth, 
ynghyd â phriodoldeb y cynllun tirlunio a gyflwynwyd gyda'r cais cynllunio. 
 
Y prif faterion sy'n deillio o'r cynnig mewn perthynas â Pholisi PCYFF 4 y CDLl ar y Cyd: Dylunio a 
Thirlunio yw'r effaith ar olygfeydd lleol a strategol a sut mae'r datblygiad yn integreiddio â'r safle a'r 
datblygiad cyfagos. Nid yw'r LVIA yn darparu ffotogyfosodiadau i ddangos y newidiadau tebygol yn 
y golygfeydd. Fel y nodwyd yn LVIA 4.1.9 – 4.1.15, mae'n annhebygol y bydd newidiadau y tu hwnt 
i’r rheini a ganiatawyd eisoes yn rhai sylweddol. Fodd bynnag, bydd pwyslais y cynnig yn newid o 
ddatblygiad wedi'i gyfeirio tuag at Barc Cybi i un sy'n anelu at gael ei weld o'r A55. Er mwyn 
ystyried y pwynt hwn ymhellach efallai yr hoffech weld cynrychioliadau ychwanegol o'r safle o 
fannau  allweddol. Nid yw'r LVIA na'r DAS yn honni na fyddai modd gweld yr adeilad, a phwrpas 
unrhyw wybodaeth ychwanegol fyddai egluro i ba raddau y byddai’n weladwy. 
 
Ymgynghorydd Treftadaeth – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn. 
 
Uned Datblygu Economaidd – Ystyried y bydd y datblygiad yn: 

- Cyfrannu'n bositif at ddatblygiad Parc Cybi. 
- Cyfarfod â'r galw am lety safonol yn yr ardal. 
- Creu swyddi yn y cyfnod adeiladu a gweithredol. 
- Mwy o swyddi yn y maes lletygarwch yn Ynys Môn. 
- Cynyddu'r nifer o ymwelwyr sy'n aros ar Ynys Môn. 
- Efallai y bydd yn cael effaith negyddol ar fusnesau lletygarwch presennol. 
- Mae'n bosib y gallai effeithio'n negyddol ar ddichonoldeb adeiladu gwesty mewn lleoliad 

mwy canolog yng Nghaergybi. 
 
Wedi asesu'r holl ystyriaethau perthnasol cefnogir y cynnig yn amodol ar: 

1. Ddarparu bwrdd gwybodaeth / cyfarwyddiadau sy'n esbonio ble i gael taflenni am 
atyniadau yng nghanol Caergybi. 

2. Ceisio adlewyrchu cymeriad a diwylliant yr ardal yn y gwesty newydd a thrafod hyn gyda'r 
ganolfan byd gwaith leol ac asiantaethau cymorth megis Cymunedau’n Gyntaf Môn. 

3. Ceisio sicrhau cadwyn gyflenwi leol o ran gwaith adeiladu a chyflenwadau ar gyfer y 
gwesty. 

 



O ystyried pa mor agos yw Llwybr Beicio Cenedlaethol 8 dylid darparu lle diogel i gadw beiciau yn y 
datblygiad. 
 
Uned Polisi Cynllunio ar y Cyd – Rhestrir y prif ystyriaethau polisi cynllunio mewn perthynas â'r 
cynigion. Eglurir, er bod safle'r cais o fewn ffiniau’r pentref, mae polisi CYF1 yn nodi bod tir ac 
unedau sydd ar safleoedd cyflogaeth fel Parc Cybi (C9) yn cael eu diogelu ar gyfer mentrau 
cyflogaeth / busnes. Eglurir bod polisi CYF 5 "Defnyddiau Amgen o Safleoedd Cyflogaeth" yn 
caniatáu defnyddiau amgen mewn amgylchiadau arbennig cyn belled â'u bod yn cydymffurfio ag un 
neu ragor o'r meini prawf a restrir. Cynhaliwyd prawf dilyniannol sy'n gwneud dadansoddiad o 
safleoedd amgen, gan gynnwys nodi safleoedd ac eiddo sydd yn cael eu marchnata ar hyn o bryd 
yng Nghaergybi, Daeth hwnnw i'r casgliad bod yr unedau / safleoedd sydd ar gael naill ai’n 
anaddas neu’n anymarferol ar gyfer y datblygiad arfaethedig. 
 
Disgrifir ystyriaethau polisi eraill hefyd mewn perthynas ag asedau treftadaeth, yr iaith Gymraeg a 
thrafnidiaeth. 
 
Mewn sylwadau pellach sy'n ystyried asesiad polisi cynllunio diweddaredig a gyflwynwyd gan yr  
ymgeisydd, nodir y bydd angen Asesiad Ynni o gofio maint y datblygiad, a hynny’n unol â CYFF 5:  
Rheoli Carbon a Datganiad Cadwraeth Dŵr yn unol â CYFF 6: Cadwraeth Dŵr. Disgwylir y 
manylion hyn ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
 
Swyddog Iaith Gymraeg – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
 
Swyddog AHNE – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
 
Swyddog Llwybrau Troed – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r adroddiad . 
 
Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg 
ysgrifennu’r adroddiad. 
 
Dŵr Cymru– Mae prif bibell ddŵr 450mm yn croesi’r safle a bydd angen i'r datblygwr wneud 
hawddfraint gyda Dŵr Cymru os oes unrhyw ran o’r datblygiad o fewn 3 metr i’r brif bibell. Fel arall, 
nodir bod Dŵr Cymru yn fodlon gyda'r datblygiad arfaethedig gyda’r amodau a argymhellir 
 
CADW – Ar ôl ystyried y wybodaeth a ddarparwyd yn ofalus, rydym yn pryderu, er y bydd y 
datblygiad ei hun yn golygu lefel gymedrol o niwed i leoliad yr heneb gofrestredig, sef AN012 Maen 
Hir Tŷ Mawr, pan ystyrir hynny gydag effaith yr elfennau presennol ym Mharth Menter Parc Cybi 
bydd y difrod cronnus yn sylweddol. 
 
Os yw olion archeolegol cenedlaethol pwysig a’u gosodiad yn debygol o gael eu heffeithio gan 
ddatblygiad, p’un a ydynt yn rhai rhestredig ai peidio, dylai bod rhagdybiaeth o blaid eu diogelu’n 
ffisegol yn lle maent. Dim ond mewn amgylchiadau eithriadol y rhoddir caniatâd cynllunio pe bai’r 
datblygiad yn effeithio’n andwyol ar heneb restredig (neu safle archeolegol o bwysigrwydd 
cenedlaethol) neu’n cael effaith niweidiol sylweddol ar ei leoliad. Mae Nodyn Cyngor Technegol 24: 
Yr Amgylchedd Hanesyddol yn ymhelaethu trwy esbonio, wrth ystyried cynigion datblygu sy'n 
effeithio ar henebion rhestredig neu olion archeolegol eraill sydd o bwys cenedlaethol, y dylid 
rhagdybio o blaid eu cadwraeth a’u cadw yn eu lle, h.y. rhagdybiaeth yn erbyn cynigion a fyddai'n 
golygu newid sylweddol neu’n achosi niwed, neu a fyddai'n cael effaith andwyol sylweddol ac yn 
achosi niwed o fewn lleoliad yr olion.  
 
Mae ffin ardal y cais wedi ei lleoli rhyw 38m i'r gorllewin o'r heneb gofrestredig AN012 Maen Hir  Tŷ 
Mawr a rhyw 620m i'r gogledd-orllewin o'r heneb gofrestredig AN011 Siambr Gladdu Trefignath . 
Mae'r Asesiad o’r Effaith ar Dreftadaeth ("HIA") a gyflwynwyd gyda'r cais cynllunio yn ystyried 
effaith ychwanegol y datblygiad arfaethedig ar leoliad y ddwy heneb gofrestredig o gymharu â'r 
sefyllfa bresennol ac yn dod i'r casgliad na fydd y datblygiad arfaethedig yn achosi niwed 
ychwanegol i leoliad AN011, sef Siambr Gladdu Trefignath ond y bydd yn achosi difrod i leoliad 
AN012 – Maen Hir Tŷ Mawr. 
 
Mae nifer o elfennau o'r datblygiad arfaethedig a fydd yn cyfrannu at y difrod hwn, gan gynnwys 
llygredd sŵn a golau ychwanegol, ond y newid mawr fydd effaith weledol bloc uchel y gwesty wrth 



edrych o Faen Hir Tŷ Mawr tuag at Fynydd Twr.  Mae hon wedi'i nodi fel golygfa arwyddocaol o’r  
heneb. Er na fydd y gwesty arfaethedig yn rhwystro'r olygfa hon ac y bydd rhan isaf yr adeilad a'r 
maes parcio yn cael eu sgrinio gan wregys o goed sy’n bodoli eisoes, bydd rhan uchaf yr adeilad 
yn weladwy a bydd yn cyflwyno strwythur modern yn yr olygfa hon. Mae Archeoleg Cymru wedi 
penderfynu y bydd y newid hwn yn gyfystyr â lefel gymedrol o niwed i leoliad yr heneb gofrestredig. 
Fodd bynnag, rydym yn ystyried, pan fydd y difrod hwn yn cael ei ychwanegu at effaith elfennau 
presennol Parth Menter Parc Cybi, y bydd effaith gronnol y difrod i leoliad yr heneb gofrestredig yn 
sylweddol. Felly, bydd hon yn ystyriaeth berthnasol wrth benderfynu ar y cais cynllunio hwn, yn 
dilyn yr arweiniad a roddir yn Adran 6.5.5 o Bolisi Cynllunio Cymru. 
 
Rydym yn nodi bod Archaeoleg Cymru wedi awgrymu nifer o fesurau yn eu hadroddiad a fyddai'n 
gwneud iawn am y difrod a achosir i leoliad Maen Hir Tŷ Mawr, yn enwedig sicrhau mynediad 
cyhoeddus i'r heneb a darparu bwnd a choed i sgrinio'r datblygiad ‘Roadking’. Awgrymwn y dylid 
darparu panel gwybodaeth i egluro arwyddocâd yr heneb gofrestredig hefyd. Os byddai modd 
sicrhau y cymerir y camau hyn byddai hynny o fudd i’r cyhoedd a gellid ei ystyried ochr yn ochr â 
manteision eraill y datblygiad arfaethedig pan benderfynir ar y cais. Fodd bynnag, bydd angen i'r 
Cyngor ystyried y difrod a achosir i leoliad yr heneb gofrestredig gan y datblygiad arfaethedig. 
 
Adran Briffyrdd Llywodraeth Cymru – Dim sylwadau. 
 
Heddlu Gogledd Cymru – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
 
Y Weinyddiaeth Amddiffyn – Dim gwrthwynebiad. 
 
Cyfoeth Naturiol Cymru "CNC" – Nid yw'n gwrthwynebu'r cais cynllunio ond mae’n gwneud y 
sylwadau canlynol: 
 
AHNE – Mae safle'r cais o fewn yr AHNE. O gofio’r  rhagdybiaeth bod yr Awdurdod Cynllunio Lleol 
wedi derbyn egwyddor y datblygiad, nid oes gan CNC unrhyw sylw i'w wneud ar yr effeithiau ar yr 
AHNE, gan fod colli cefn gwlad agored wedi'i dderbyn eisoes.  
 
O gymharu â phrif gynllun 2003, nid yw'r cynnig yn gwneud unrhyw ymgais i sefydlu rhaglen 
strwythuredig ar gyfer plannu coed a fyddai, ym mhen amser, yn darparu fframwaith deniadol i'r 
datblygiad ac yn cefnogi'r profiad 'porth' y cyfeirir ato yn y Datganiad Dylunio a Mynediad ategol. 
Gan hynny, efallai y bydd yr awdurdod lleol yn dymuno ceisio sicrhau bod rhagor o goed yn cael eu 
plannu fel rhan o'r datblygiad hwn, naill ai o fewn y safle neu trwy blannu coed oddi ar y safle ar dir 
priffyrdd cyfagos. 
 
Rhywogaethau a Warchodir – O ran yr arolwg o rywogaethau a warchodir, mae CNC yn ystyried ei 
bod yn annhebygol y bydd y cais yn cael effaith ar rywogaethau o’r fath ac mae’n argymell bod y 
mesurau lliniaru y manylir arnynt yn yr arolwg rhywogaethau gwarchodedig yn destun amod. 
 
Gwneir argymhellion mewn perthynas â rhywogaethau anfrodorol, atal llygredd a gwastraff 
adeiladu. Nodir hefyd y dylid cyfeirio dŵr wyneb o ardal y biniau i'r draen dŵr wyneb yn hytrach na'r 
garthffos dŵr budr fel y dangosir ar y cynlluniau a  gyflwynwyd.  
 
Gwasanaeth Tân Gogledd Cymru – Dim sylwadau. 
 
Partneriaeth Twristiaeth Gogledd Cymru – Dim sylwadau wedi eu derbyn ar adeg ysgrifennu’r 
adroddiad.  
 
Yr ymateb gan y cyhoedd 
 
Hysbysebwyd y cynnig trwy arddangos rhybudd ar y safle a thrwy ddosbarthu llythyrau personol i 
ddeiliaid eiddo cyfagos. Hysbysebwyd y cais cynllunio fel un sy’n tynnu’n groes i’r CDLl ar y Cyd a 
chyhoeddwyd rhybudd yn y wasg. Daeth y cyfnod cyhoeddusrwydd i ben ar 02.10.2017. Ar adeg 
ysgrifennu’r adroddiad nid oedd unrhyw lythyrau gyda sylwadau wedi eu cyflwyno. 
 
 
 



5. Hanes Cynllunio Perthnasol 
 
19C842/SCR Barn Sgrinio ar gyfer adeiladu pibell danddaearol ar gyfer elifiant o'r Gwaith Trin Dŵr 
Gwastraff i Ynys Wellt, Caergybi. DIM ANGEN AEA 18/02/2004 
 
19C842A/EIA Cais amlinellol ar gyfer y datblygiad defnydd cymysg sy'n cynnwys cyflogaeth (B1, 
B2, B8), swyddfeydd, defnydd diwydiannol a gwesty ynghyd ag adeiladu mynedfa newydd i 
gerbydau yn Tŷ Mawr, Caergybi. CYMERADWYWYD 07/03/2005 
 
19C842B/SCR Barn sgrinio ar gyfer datblygiad preswyl ar dir yn Tŷ Mawr, Caergybi. DIM ANGEN 
AEA 01/05/2007 
 
19C842C Cais llawn i adeiladu is-orsaf drydan ar dir ym Mharc Busnes Parc Cybi, Caergybi. 
CYMERADWYWYD 17/06/2008 
 
19C842D Cais llawn i godi gorsaf pwmpio dŵr gwastraff ar dir yn Tŷ Mawr, Caergybi. 
CYMERADWYWYD 09/07/2008 
 
19C842E Cais llawn i godi mast cyfathrebu 15m o uchder ar dir yn Tŷ Mawr, Caergybi. 
CYMERADWYWYD 12/09/2008 
 
19C842F Cais llawn i osod offer cyfathrebu ar dir yn Tŷ Mawr, Caergybi. CYMERADWYWYD 
12/09/2008 
 
19C842G Cais amlinellol ar gyfer datblygiad preswyl ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi. TYNNWYD 
YN ÔL 08/04/2010 
 
19C842H Amrywio amod (05) ar ganiatâd cynllunio 19C842D fel bod y cynllun tirlunio fel y dangosir 
ef ar luniadau 2480204-0100-2401 a 2480204-0100-2400, neu gynllun arall i'w gytuno'n 
ysgrifenedig gyda'r Awdurdod Cynllunio Lleol, yn cael ei weithredu fel rhan annatod o'r gwaith 
tirlunio strategol ar gyfer datblygiad Parc Busnes Tŷ Mawr, Tŷ Mawr, Caergybi. 
CYMERADWYWYD 03/12/2009 
 
19C842J/ECON Cais llawn ar gyfer codi 3 uned swyddfa a 4 uned warws diwydiannol ynghyd ag  
isadeiledd a pharcio ar Blotiau 1 a 7 Parc Cybi, Caergybi. CYMERADWYWYD 07/05/2010 
 
19C842K/AD Codi 3 arwydd ar dir ym Mharc Busnes Parc Cybi, Ffordd Kingsland, Caergybi. 
CYMERADWYWYD 18/01/2011 
 
19C842M Adeiladu compownd telathrebu i gynnwys 3 chaban gorsaf, lle parcio ar gyfer 1 cerbyd ar 
gyfer gwaith cynnal a chadw arferol a mynedfa newydd i gerbydau ar dir ym Mharc Busnes Parc 
Cybi, Caergybi. CANIATÂD 14/03/2011 
 
19C842N Cais llawn i gynyddu uchder y mast o 15m i 25m ar dir yn safle Cylfymder Ffeibr oddi ar 
Ffordd Kingsland Caergybi - CYMERADWYWYD 14/03/2011 
 
19C842P/ECON Cais amlinellol ar gyfer adeiladu a gweithredu hyb cludiant a chyfleusterau 
gwasanaeth ategol gan gynnwys gwaith daear, tirlunio a seilwaith paratoadol cysylltiedig ar dir ym 
Mharc Cybi, Caergybi - Cymeradwywyd 05/08/2013 
 
19C842Q/ECON Cais amlinellol ar gyfer adeiladu a gweithredu depo logisteg, gan gynnwys gwaith 
cloddio, tirlunio a seilwaith cysylltiedig ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi - Cymeradwywyd 05/08/2013
 
Barn Sgrinio 19C842R/SCR/ECON ar gyfer adeiladu a gweithredu hyb cludiant a chyfleusterau 
gwasanaeth ategol, gan gynnwys gwaith cloddio , tirlunio a seilwaith cysylltiedig ar dir ym Mharc 
Cybi, Caergybi DIM ANGEN AEA 04/03/2013 
 
9C842T/SCR/ECON Barn Sgrinio ar gyfer adeiladu depo logisteg, gan gynnwys gwaith cloddio 
paratoadol, tirlunio a seilwaith cysylltiedig ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi – DIM ANGEN AEA 
04/03/2013 



 
19C842U/ECON/DA Cais i gymeradwyo materion a gadwyd yn ôl ar gyfer adeiladu a gweithredu 
hyb cludiant a chyfleusterau gwasanaeth ategol, gan gynnwys gwaith cloddio paratoadol, tirlunio a 
seilwaith cysylltiedig ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi - CYMERADWYWYD 28/04/2014 
 
19C842V/ECON/DIS Cais i ryddhau amodau (04) (deunyddiau y bwriedir eu defnyddio ar 
arwynebau allanol y datblygiad), (07) a (08) (cynllun ar gyfer draenio’r safle’n gynhwysfawr ac yn 
integredig), (09) (amserlen y gwaith archeolegol) a (10) (cynllun manwl a lleoliadau mesurau lliniaru 
ynghyd â manylion am eu hamseriad a sut y cânt eu cynnal i’r  dyfodol) o ganiatâd cynllunio 
amlinellol 19C842P / ECON ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi Amod (04) -  rhyddhawyd 
 
19C842W/DIS Cais i ryddhau amod (04) (samplau o'r deunyddiau y bwriedir eu defnyddio ar 
wynebau allanol y datblygiad) o ganiatâd cynllunio 19C842P / ECON ym Mharc Cybi, Caergybi. 
RHYDDHAWYD 12/09/2014 
 
19C842X/DIS Cais i ryddhau amod (14) (manylion goleuadau allanol arfaethedig ar y safle) o 
ganiatâd cynllunio cyfeirnod 19C842Q / ECON ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi. Rhyddhawyd 
04/11/2014 
 
19C842Y – Cais llawn ar gyfer adeiladu estyniad i'r hyb cludiant a ganiatawyd, gan gynnwys creu 
ardaloedd gwella ecolegol a thirlunio ar dir ym Mharc Cybi, Caergybi Cymeradwywyd 06/01/2015 
 
19C842Z/SCR – Barn sgrinio ar gyfer adeiladu estyniad i'r hyb cludiant a ganiatawyd, gan gynnwys 
creu ardaloedd gwella ecolegol a thirlunio ar dir ym Mharc Cybi. DIM ANGEN AEA 25/11/2014 
 
19C842A/1/AD – Cais i godi arwyddion yn yr Hyb Trafnidiaeth, Safle Cyflogaeth Strategol Parc 
Cybi, Caergybi.  Cymeradwywyd 12/12/2014 
 
19C842B/1/DEL – Cais o dan Adran 73 ar gyfer dileu amod (15) (lledu llithrfeydd yng nghyffordd 2 
yr A55) o ganiatâd cynllunio cyfeirnod 19C842P / ECON (cais amlinellol ar gyfer adeiladu a 
gweithredu hyb trafnidiaeth a chyfleusterau gwasanaeth ategol) ym Mharc Cybi.  Cymeradwywyd 
19/02/2014. 
 
19C842C/1/MIN – Mân-ddiwygiad i'r cynllun a gymeradwywyd yn flaenorol o dan ganiatâd cynllunio 
19C842P/ECON er mwyn cynnwys gorsaf tanwydd HGV ym Mharc Cybi, Caergybi.  
Cymeradwywyd 05/02/2015 
 
19C842D/1/SCR Barn sgrinio ar gyfer codi gwesty a bwyty ynghyd â chreu mynedfa newydd i 
gerbydau a gwaith cysylltiedig yn Parth 1, Parc Cybi, Caergybi. DIM ANGEN AEA. 
 
6. Prif Ystyriaethau Cynllunio 
 
Hanes Cynllunio – Cafodd cais cynllunio 19C842A/EIA ganiatâd cynllunio amlinellol ar gyfer 
datblygiad cyflogaeth defnydd cymysg (B1, B2 a B8). Roedd y cais cynllunio amlinellol yn cynnwys 
nifer o amodau cynllunio i’r perwyl bod rhaid gweithredu’r datblygiad  yn unol â Phrif Gynllun 
Arfaethedig – gwaith tirlunio strwythurol, draenio, gweithredu fesul cam etc. 
 
Fel yr esboniwyd ar ddechrau’r adroddiad hwn, mae’r datblygiad diwydiannol y manylir arno yn yr 
hanes cynllunio wedi cael ei adeiladu,  gan gynnwys y ffordd, gwaith tirlunio strwythurol, 
cyfleusterau draenio ac yn y blaen. Nid yw’r plotiau datblygu ar stad ddiwydiannol Parc Cybi wedi 
eu datblygu i unrhyw raddau sylweddol, heblaw'r lle aros i lorïau sydd eisoes yn weithredol. Mae'n 
berthnasol felly bod y stad ddiwydiannol wedi cael ei datblygu ac ar gael at ddibenion B1, B2 a B8. 
Yn ychwanegol, mae stad ddiwydiannol Parc Cybi, gan gynnwys safle'r cais (cyfeirnod map C9) 
wedi ei dynodi at ddibenion diwydiannol B1, B2 a B8 dan bolisi CYF 1 y CDLl ar y Cyd. Mae'r polisi 
yn diogelu'r tir ar gyfer y dibenion uchod a disgwylir, mewn perthynas â Pharc Cybi, y bydd yn dod 
ymlaen ar gyfer datblygiad diwydiannol. 
 
Caniatawyd cais 19C842J / ECON yn 2010 ar gyfer 3 uned swyddfa a 4 uned warws diwydiannol ar 
safle'r cais. Roedd y 3 uned swyddfa a gymeradwywyd ar safle'r cais sy’n destun yr adroddiad hwn. 
Roeddent yn rhai deulawr, o gwmpas 12.5 medr o uchder gyda tho crib ac roedd y tu allan wedi ei 



orffen gyda gwydr, paneli metel a thoeau. Mae hwn yn ganiatâd cynllunio nad yw ond wedi dod i 
ben yn ddiweddar ac felly dylid rhoi pwys arno yn yr asesiad isod. 
 
Cyflwynwyd barn sgrinio (19C842D/1/SCR)  mewn perthynas â'r datblygiad arfaethedig yn bennaf 
oherwydd bod safle'r cais o fewn AHNE. Penderfynwyd nad oedd angen Asesiad o’r Effaith ar yr 
Amgylchedd ar gyfer y cais. 
 
Egwyddor – Mae safle'r cais y tu mewn i ffin yr  anheddiad yn y CDLl ar y Cyd dan ddarpariaethau 
PCYFF 1. Fel yr eglurwyd yn yr adran flaenorol, mae safle'r cais hefyd o fewn ardal gyflogaeth o 
dan ddarpariaethau polisi CYF 1 y CDLl ar y Cyd. Mae Polisi CYF 1 yn nodi bod tir ac unedau ar 
safleoedd o'r fath yn cael eu diogelu ar gyfer mentrau cyflogaeth / busnes B1, B2 a B8 y 
Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Dosbarthiadau Defnydd) 1988 (fel y'i diwygiwyd). Gan fod 
hwn yn gais cynllunio ar gyfer gwesty sy'n disgyn o fewn Dosbarth C1 y Gorchymyn, bu'n rhaid 
hysbysebu'r cais cynllunio fel un sy’n tynnu’n groes i’r cynllun datblygu a’r CDLl ar y Cyd. Adroddir 
ar y cais cynllunio i'r pwyllgor oherwydd ei fod yn tynnu’n groes i ddarpariaethau polisi CYF 1 ac yn 
un y mae’r awdurdod cynllunio lleol "ACLl" yn dymuno ei gymeradwyo.  
 
Er bod y CDLl ar y Cyd yn disgwyl y bydd stad ddiwydiannol Parc Cybi a safle’r cais yn cael eu 
defnyddio at ddibenion diwydiannol o dan CYF 1, mae Polisi CYF 5 "Defnyddiau Amgen o 
Safleoedd Cyflogaeth Presennol" y CDLl ar y Cyd hefyd yn caniatáu, dan amgylchiadau arbennig, 
ar gyfer defnyddio safleoedd o'r fath a ddiogelwyd ar gyfer mentrau cyflogaeth / busnes o dan CYF 
1, ond dim ond ar yr amod eu bod yn cydymffurfio ag un neu ragor o'r meini prawf a restrir sy'n 
adlewyrchu cyngor ym mharagraff 4.6.9 o TAN 23. I'r perwyl hwn, cynhaliwyd prawf dilyniannol gan 
yr ymgeisydd a dadansoddiad o’r safleoedd amgen, gan gynnwys nodi safleoedd ac eiddo sy’n cael 
eu marchnata ar hyn o bryd yng Nghaergybi. Daeth i'r casgliad bod yr unedau / safleoedd sydd ar 
gael yn anaddas neu’n anymarferol ar gyfer y datblygiad arfaethedig. Mae'r Awdurdod Cynllunio 
Lleol wedi asesu'r wybodaeth hon ac yn fodlon bod yr asesiad dilyniannol yn cwrdd â gofynion 
maen prawf 5. Mae'r cynnig yn cydymffurfio felly gyda darpariaethau CYF 5 a TAN 23. 
 
Ystyriaethau Cynaliadwyedd a Phriffyrdd Lleoliadol 
 
Cynhaliwyd Asesiad Cludiant (gan Axis yn Awst 2017) ar y datblygiad arfaethedig sy'n dod i'r 
casgliad bod y cynnig yn dderbyniol yn y bôn o ran ystyriaethau priffyrdd  a pharcio ac yn y blaen 
ac y bydd yn cynhyrchu llai o draffig o’i gymharu â'r datblygiad swyddfeydd a ganiatawyd yn 
flaenorol.  Ystyrir hefyd bod gan y cynllun arfaethedig fynediad da i rwydweithiau ffyrdd lleol a 
strategol ac mae modd defnyddio ystod o ddulliau teithio i gyrraedd y safle. 
 
O gofio’r ystyriaethau hyn, ystyrir bod y cynnig yn dderbyniol o ystyried y darpariaethau yn TAN 18 
mewn perthynas â lleoli safle cyflogaeth mawr. Yn ogystal, gellir cerdded, beicio a defnyddio 
cludiant cyhoeddus yng nghyffiniau'r datblygiad. Mae'r datblygiad yn cynnwys cyswllt â'r llwybr 
beicio ar y fynedfa i gerbydau a darperir cyfleusterau cadw  beiciau fel rhan o'r datblygiad 
arfaethedig. 
 
Gan gymryd yr ystyriaethau hyn ystyrir bod y cynnig yn dderbyniol mewn perthynas â’r 
darpariaethau yn TAN 18 ynglŷn â lleoli adnodd sy’n darparu llawer o gyflogaeth. Yn ogystal, gellir 
cerdded, beicio a defnyddio cludiant cyhoeddus yng nghyffiniau’r datblygiad. Mae’r datblygiad yn 
cynnwys cyswllt i’r llwybr beisio wrth y fynedfa i gerbydau a darperir cyfleusterau cadw beics fel 
rhan o’r datblygiad arfaethedig.  
 
Cyhyd â bod yr amodau a argymhellwyd gan Adain Briffyrdd y Cyngor yn cael eu gosod, ystyrir bod 
y cynnig yn dderbyniol. Nid yw Adain Briffyrdd LlC wedi gwneud unrhyw sylwadau ar y cynnig o ran 
ystyriaethau mewn perthynas â Gwibffordd yr A55 sydd gerllaw. 
 
AHNE – Mae safle’r cais ac yn wir holl stad ddiwydiannol Parc Cybi wedi’i leoli o fewn AHNE. Mae 
paragraff 5.3.5 o Bolisi Cynllunio Cymru yn egluro mai prif amcan dynodi AHNE yw gwarchod a 
gwella eu harddwch naturiol. Dylai penderfyniadau Rheoli Datblygu sy’n effeithio ar AHNE roi 
ffafriaeth i warchod harddwch naturiol, er hynny byddai’n briodol rhoi sylw i les economaidd a 
chymdeithasol yr ardaloedd hefyd. 
 
 



Fel yr eglurwyd yn flaenorol mae safle’r cais yn ffurfio rhan o stad ddiwydiannol sydd heb ei 
datblygu lle mae’r egwyddor o ddatblygiad diwydiannol eisoes wedi’i sefydlu yn yr AHNE, a chaiff 
hyn ei gydnabod gan CNC – nid ydynt yn gwneud unrhyw sylwadau ar yr effeithiau ar yr AHNE, 
gan fod colli cefn gwlad agored wedi’i dderbyn ganddynt yn flaenorol. Yn ogystal, o dan 
ddarpariaethau Polisi CYF 1 y CDLl ar y Cyd, mae disgwyliad y bydd safle’r cais yn dod ymlaen ar 
gyfer ei ddatblygu’n ddiwydiannol yn ystod oes y cynllun er mwyn gwasanaethau’r gofynion 
cyflogaeth a ragwelir. Mae’r rhain yn ystyriaethau perthnasol o bwys, ac nid yn unig maent yn 
sefydlu’r egwyddor o ddatblygu yn yr AHNE ond maent hefyd yn ystyriaethau economaidd a 
chymdeithasol o bwys sy’n briodol i’r ACLl eu hystyried o dan ddarpariaethau PCC. Caiff 
ystyriaethau economaidd eu hystyried ymhellach yn adran nesaf yr adroddiad hwn isod. 
 
Mae Ymgynghorydd Tirlun y Cyngor wedi darparu asesiad o effeithiau’r datblygiad arfaethedig ar y 
dirwedd. Fel yr eglurir yn adran ymgynghoriadau yr adroddiad hwn, ystyrir y byddai gan y gwesty 
arfaethedig effeithiau tebyg ar y dirwedd â’r datblygiad swyddfeydd a gymeradwywyd o’r blaen ar y 
safle. Byddai’r effeithiau ar rinweddau a nodweddion arbennig yr AHNE yn debyg i effeithiau 
tebygol y datblygiad a gymeradwywyd yn flaenorol. Byddai’r effeithiau gweledol yn newid o 
ganlyniad i’r ffaith fod yr adeilad yn uwch, mai un adeilad sengl mawr ydyw a’r dymuniad i ehangu 
gwelededd drwy osod yr adeilad fel ei fod yn wynebu’r A55. 
 
Mae CNC yn nodi nad yw’r cynnig yn gwneud unrhyw ymdrech i roi strwythur plannu coed pendant 
yn ei le fel modd o ddarparu fframwaith deniadol a chefnogi’r profiad ‘porth’ y cyfeirir ato yn y DDM. 
Mae gwaith tirlunio strwythurol ar gyfer stad ddiwydiannol Parc Cybi eisoes wedi’i weithredu fel 
rhan o ddatblygiadau dros y stad. Am y rheswm hwn nid yw’n bosib gofyn am dirlunio ychwanegol 
yn yr ardaloedd hyn gan eu bod tu allan i’r tir sydd o fewn rheolaeth yr ymgeisydd. Fodd bynnag, 
mae cynllun tirlunio wedi’i gyflwyno gyda’r cais cynllunio sy’n efelychu’r dull a ddefnyddiwyd ar safle 
gerllaw (y parc lorïau) sef defnyddio coed pîn unigol a grwpiau o goed pîn gerllaw adeiladau i dorri 
fyny’r golygfeydd at yr adeiladau, a mae Ymgynghorydd Tirlun y Cyngor yn ystyried bod hyn yn 
dderbyniol. 
 
O ran yr amcanion o warchod a gwella’r AHNE mae’r ystyriaethau a ganlyn yn berthnasol. Byddai’r 
gwesty arfaethedig hefyd o ddyluniad cyfoes o ansawdd uchel sy’n briodol i’w leoliad amlwg wrth y 
fynedfa i stad ddiwydiannol Parc Cybi, mae hyn yn cyfrannu at warchod a gwella’r rhan hon o’r 
AHNE. Bydd cyfuniad o ddefnyddiau o ansawdd uchel yn cael eu defnyddio ar yr adeilad gan 
gynnwys rendr gwyn, paneli coed a charreg naturiol, a bydd hynny’n cyfrannu at yr amcan polisi 
AHNE. 
 
Mae gofyn statudol ar yr ACLl i roi sylw i ddibenion yr AHNE. Mae’r gofynion statudol hyn wedi 
derbyn sylw o ran defnyddio defnyddiau allanol priodol, gwella safle’r cais trwy dirlunio a darparu 
cyfleusterau dehongli mewn perthynas â’r Heneb Gofrestredig a gaiff ei hystyried yn nes ymlaen 
isod. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad rydym yn disgwyl am sylwadau pellach y Swyddog AHNE, a 
fydd yn rhoi ystyriaeth bellach i’r gofynion statudol hyn. 
 
Ystyriaethau Economaidd – Ynghlwm â’r cais mae Astudiaeth Effaith Economaidd (Mehefin 
2017) sy’n datgan y bydd y datblygiad arfaethedig yn darparu capasiti ychwanegol i roi llety i 
deithwyr busnes ac ymwelwyr, yn arwain at weithgarwch economaidd uwch a chynnydd yn y dewis 
a’r gystadleuaeth mewn llety â gwasanaeth. Gallai gostio hyd at £4 miliwn i adeiladu’r datblygiad 
arfaethedig a byddai hynny’n cefnogi 69 o swyddi adeiladu y flwyddyn ac yn golygu 7 o swyddi 
ychwanegol llawn amser. Pan fydd y gwesty’n weithredol, disgwylir iddo greu 20 o swyddi 
ychwanegol llawn amser a chynhyrchu tua £460,000 y flwyddyn i mewn i’r economi leol. Mae’r 
adroddiad hefyd yn amcangyfrif y gellir disgwyl oddeutu £1.5 miliwn o wariant yn flynyddol gan 
ymwelwyr i gefnogi tua 26 o swyddi o fewn diwydiannau lleol yn y sector hamdden a thwristiaeth. 
 
Fel yr eglurir yn yr adran flaenorol mae polisïau cynllunio mewn perthynas â’r AHNE yn cydnabod y 
dylid rhoi rhyw bwys ,fel rhan o’r cydbwysedd cyffredinol, i’r math o ystyriaethau economaidd a 
ddisgrifir uchod. Mae TAN 23 hefyd yn egluro’r pwys a’r dull y dylid ei ddefnyddio mewn perthynas 
â phwysoli’r ystyriaethau economaidd a ddisgrifir uchod. Yn yr achos hwn mae’r asesiad dilyniannol 
yn dangos yr angen am y datblygiad yn y lleoliad hwn ac nid oes unrhyw leoliadau amgen, ac 
ymhellach i hyn mae safle’r cais ar safle lle mae’r egwyddor wedi’i sefydlu a lle mae’r CDLl ar y Cyd 
yn darogan y bydd datblygiadau cyflogaeth yn digwydd yn ystod cyfnod y cynllun. Yn ogystal bydd 
y datblygiad yn creu nifer sylweddol o swyddi yng Nghaergybi. O ran ei rinweddau arbennig, mae’r 



datblygiad hefyd yn darparu’r math o gyfleoedd am swyddi a fydd yn gymorth i grwpiau 
cymdeithasol sydd dan anfantais o bosib i ddod i mewn i’r farchnad gyflogaeth.  
 
Mae Uned Ddatblygu Economaidd “UDE” y Cyngor yn cefnogi’r cais ar yr amod bod yr ymgeisydd 
yn rhoi ei gefnogaeth i fwrdd gwybodaeth sy’n annog twristiaeth, gofynion yr iaith Gymraeg mewn 
perthynas ag arwyddion yn ogystal a darpariaethau cyflogaeth leol a’r gadwyn gyflenwi. Mae’r iaith 
Gymraeg yn cael ei hystyried isod ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad disgwylir ymateb yr ymgeisydd 
i’r materion hyn. 
 
Yr Iaith Gymraeg – Mae’r cais cynllunio yn cynnwys Datganiad Iaith Gymraeg (f3 Mawrth 2017) 
gan Cadnant Planning. Yn seiliedig ar y swyddi a grëir, buddsoddiad yn yr economi leol a 
chyfleoedd i’r gadwyn gyflenwi fel y disgrifir uchod, canfyddir y bydd yr effaith ar yr iaith Gymraeg 
yn gadarnhaol ar y cyfan. Cynigir mesurau cryfhau ar ffurf ymroddiad i gyfleoedd i’r gadwyn 
gyflenwi leol, cael gafael ar ddefnyddiau adeiladu a llafur yn lleol ac ati. Cynigir hefyd y dylai’r holl 
arwyddion yn y datblygiad fod yn ddwyieithog. 
 
Mae Swyddog Iaith Gymraeg y Cyngor yn asesu’r Cynllun Iaith Gymraeg tra bod yr adroddiad yn 
cael ei ysgrifennu, a bydd unrhyw argymhellion yn cael eu hadrodd ar lafar yn y pwyllgor cynllunio. 
 
Henebion Rhestredig – Mae’r cais cynllunio yn cynnwys Asesiad Effaith ar Dreftadaeth: Siambr 
Gladdu Trefignath (SAM AN011) a Maen Hir Tŷ Mawr (SAM AN012) (Fersiwn 2 Awst 2017) gan 
Archaeology Wales. Mae’r canfyddiadau a’r mesurau lliniaru yn y ddogfen hon yn cael eu hystyried 
ymhlith sylwadau CADW isod. 
 
Mae CADW, yn eu hymateb i’r ymgynghoriad, yn disgrifio’r ystyriaethau polisi cynllunio perthnasol 
a’r effeithiau ar yr Henebion Rhestredig gerllaw, sef Maen Hir Tŷ Mawr a Siambr Gladdu Trefignath. 
Pan fo gweddillion archeolegol sydd o bwysigrwydd cenedlaethol o’r fath, a’u gosodiadau, yn 
debygol o gael eu heffeithio gan y datblygiad arfaethedig, mae rhagdybiaeth o blaid eu 
gwarchodaeth ffisegol in situ. Dim ond mewn amgylchiadau eithriadol y rhoddir caniatâd cynllunio 
pe bai datblygiad yn arwain at effaith andwyol ar heneb restredig neu’n cael effaith niweidiol 
sylweddol ar ei lleoliad. 
 
Mae CADW yn datgan eu bod yn cydweld â’r Asesiad Effaith ar Dreftadaeth, sef y bydd y 
datblygiad arfaethedig yn peri niwed cymedrol i Faen Hir Tŷ-Mawr, ond pan fo’r difrod hwn yn cael 
ei ystyried mewn cysylltiad ag effaith yr elfennau sydd eisoes yn bodoli ym Mharth Menter Parc 
Cybi, maent yn ystyried y byddai’r niwed cronnus yn sylweddol. Bydd y niwed hwn yn deillio o 
lygredd sŵn a golau ychwanegol, ond y newid mawr fydd effaith weledol y gwesty sydd fel bloc tal 
yng nghanol golygfa Mynydd Twr o Faen Hir Tŷ-Mawr, sy’n cael ei nodi fel golygfa o bwys o’r 
heneb. 
 
ae CADW yn nodi bod yr Asesiad Effaith ar Dreftadaeth yn cynnwys nifer o fesurau a fyddai’n 
gwneud iawn am y niwed a achosir i osodiad Maen Hir Tŷ Mawr, a’r pwysicaf o’r rhain yw sicrhau 
mynediad cyhoeddus at yr heneb a hefyd darparu bwnd a choed i sgrinio’r Parc Lorïau presennol 
(Road King). Mae CADW hefyd yn awgrymu y dylid darparu panel gwybodaeth i egluro arwyddocâd 
yr heneb restredig, ac os cyflawnir y buddion hyn yna gellir eu pwysoli ynghyd â buddion eraill y 
datblygiad mewn perthynas â’r niwed a fydd yn cael ei achosi i osodiad yr heneb restredig. 
 
O ran y stad ddiwydiannol bresennol ym Mharc Cybi, fel yr eglurwyd eisoes mewn perthynas ag 
ystyriaethau eraill o bwys megis yr AHNE, mae’r egwyddor o ganiatâd i ddatblygiad diwydiannol 
eisoes wedi’i sefydlu a’i roi o dan ganiatâd cynllunio amlinellol (19C842A/EIA), ac mae’r datblygiad 
wedi’i adeiladu, mae hyn wedi cynnwys datblygu’r Parc Lorïau gyferbyn â Maen Hir Tŷ Mawr. Mae 
effeithiau’r datblygiadau hyn ar yr Heneb Gofrestredig wedi cael eu hasesu eisoes, a derbyniwyd 
eu bod yn dderbyniol. O dan y CDLl ar y Cyd yn ogystal, mae disgwyliad y bydd rhagor o waith 
adeiladu yn digwydd ar stad ddiwydiannol Parc Cybi i’w datblygu’n ddiwydiannol, gan gynnwys 
safle’r cais. 
 
Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad disgwylir am sylwadau Ymgynghorydd Treftadaeth y Cyngor a 
Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd. Mae nifer o’r mesurau lliniaru y cyfeirir atynt yn yr 
AET hefyd yn rhai oddi ar y safle (ac o bosib yn lliniaru datblygiadau sy’n bodoli megis y parc 
lorïau), rydym wedi gofyn i’r ymgeisydd gadarnhau a fyddai modd iddo gyflawni’r mesurau hyn trwy, 



er enghraifft, gytundeb cyfreithiol, cyn y gellir eu pwyso a’u mesur yn yr asesiad cyffredinol. 
Darperir diweddariad yn y pwyllgor cynllunio. 
 
Ecoleg – Mae’r cais cynllunio yn cynnwys Asesiad Ecolegol (09.06.2017) gan Avian Ecology sy’n 
ystyried effeithiau’r datblygiad ar safleoedd a rhywogaethau a warchodir ac mae’n cynnwys 
mesurau lliniaru, yn ystod cam adeiladu’r datblygiad yn bennaf. 
 
O ran rhywogaethau a safleoedd a warchodir, nid yw CNC ac  Ymgynghorydd Ecolegol ac 
Amgylcheddol y Cyngor yn codi unrhyw faterion cyhyd â bod y datblygwr yn cadw at argymhellion 
yr adroddiad (yn amodol ar fân-newid a chais am fersiwn o’r dogfennau sy’n cynnwys crynodeb o’r 
mesurau lliniaru). 
 
Effaith ar Fwynderau – O ran mwynderau preswyl mae safle’r cais beth pellter i ffwrdd o’r eiddo 
preswyl agosaf sydd wedi’u lleoli i’r gorllewin o ffordd Bae Trearddur, y B4545. Gan gymryd ei 
leoliad mewn stad ddiwydiannol nid ystyrir y bydd y cynnig yn effeithio’n sylweddol ar fwynderau 
preswyl yr eiddo hyn ar wahân i’r effaith golau, ac mae amod wedi’i argymell mewn perthynas â’r 
agwedd hon ar y datblygiad. 
 
Ystyriaethau Eraill o Bwys – O ran draenio, mae’r ymgyngoreion perthnasol yn ystyried bod y 
cynnig yn dderbyniol, ac maent yn argymell newid bychan yn unig ar ffurf amodau cynllunio i 
sicrhau na fydd dŵr wyneb arllwys o’r ardal cadw biniau i’r garthffos gyhoeddus, fel yr 
argymhellwyd gan CNC. 
 
Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, rydym yn disgwyl am Asesiad Ynni yn unol â Pholisi CYFF 5: 
Rheoli Carbon a Datganiad Cadwraeth Dŵr yn unol â Pholisi CYFF 6: Cadwraeth Dŵr. 
 
7. Casgliad 
 
Mae’r egwyddor o ddatblygiad diwydiannol wedi’i sefydlu ar safle’r cais a safle ehangach stad 
ddiwydiannol Parc Cybi lle mae mwy o mwy o waith adeiladu wedi digwydd fel y disgrifir yn yr 
adroddiad. Mae disgwyliad hefyd ym mholisi cynllunio yn y CDLl ar y Cyd y bydd y safleoedd hyn 
yn cael eu datblygu at ddibenion diwydiannol yn ystod cyfnod y cynllun. Mae Polisi CYF 5 y CDLl ar 
y Cyd yn caniatáu datblygu ardaloedd diwydiannol o’r fath at ddibenion amgen megis y gwesty y 
gwneir cais amdano, cyhyd ag y bodlonir un o’r meini prawf a restrir. Yn yr achos hwn ystyrir bod yr 
asesiad dilyniannol a wnaed gyda’r cais cynllunio yn dangos nad oes unrhyw safleoedd amgen 
addas ar gael ac mae’r cynnig felly’n cydymffurfio â CYF 5 a TAN 23. Ymhellach i hyn fel y disgrifir 
yn yr adroddiad, ystyrir hefyd fod y safle wedi’i leoli’n briodol ar gyfer datblygiad o’r math hwn o ran 
ei hygyrchedd at y rhwydwaith ffyrdd strategol ac mae modd cael mynediad ato ar droed, beicio ac 
ar gludiant gyhoeddus. 
 
Mae’r egwyddor o ddatblygu safle’r cais a safle ehangach stad ddiwydiannol Parc Cybi o gefn 
gwlad agored wedi’i sefydlu’n flaenorol ac mae CNC wedi derbyn hyn. Aseswyd bod yr effeithiau 
gweledol o’r gwesty arfaethedig yn debyg i’r datblygiad swyddfeydd a gymeradwywyd o’r blaen, 
serch hyn bydd ei uchder ychwanegol (4 llawr), ei fas a gosodiad yr adeilad yn arwain at effaith 
weledol fwy. Ar y llaw arall mae’r dyluniad cyfoes o ansawdd uchel, a’r defnyddiau allanol yn y 
datblygiad arfaethedig yn cefnogi’r nod polisi o warchod a gwella’r AHNE. 
 
Wrth asesu’r datblygiad arfaethedig mewn perthynas â pholisïau’r AHNE, mae’n briodol rhoi sylw i 
les economaidd a chymdeithasol. Fel y manylir yn yr adroddiad, yn gyffredinol bydd y datblygiad 
arfaethedig yn arwain at effeithiau economaidd manteisiol a bydd hynny wedyn yn cynorthwyo o 
ran diogelu a chryfhau’r iaith Gymraeg. 
 
O ran yr effaith ar faen hir Tŷ Mawr, sy’n Heneb Restredig, mae CADW yn derbyn canfyddiadau’r 
Asesiad Effaith ar Dreftadaeth sy’n nodi y bydd y datblygiad arfaethedig yn effeithio’n gymedrol ar y 
gosodiad. Fodd bynnag, mae CADW’n ystyried y byddai’r effeithiau hyn yn sylweddol ar y cyd â’r 
effeithiau o stad ddiwydiannol Parc Cybi a datblygiadau a adeiladwyd yn ddiweddar, megis y parc 
lorïau. Yn debyg i’r pwynt uchod mewn perthynas â’r AHNE, mae’r egwyddor o ddatblygu’r safle, 
stad ddiwydiannol Parc Cybi ac yn wir y parc lorïau wedi’i sefydlu’n flaenorol yng nghyffiniau’r 
Heneb. O ran y datblygiad arfaethedig mae CADW’n ystyried, yn ychwanegol at y llygredd sŵn a 
golau, mai’r newid mawr fydd effaith weledol y gwesty fel bloc tal yng nghanol golygfa Mynydd Twr 



o Faen Hir Tŷ Mawr, sy’n cael ei nodi fel golygfa o bwys o’r Heneb Restredig. Mae’r effeithiau hyn 
ar yr Heneb Restredig yn pwyso’n erbyn y datblygiad arfaethedig gan fod polisïau’n rhagdybio o 
blaid gwarchodaeth ffisegol yr Heneb. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad disgwylir am farn 
Ymgynghorydd Treftadaeth y Cyngor a Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd. Mae CADW 
hefyd yn cydnabod bod rhaid i’r effeithiau hyn gael eu hystyried law yn llaw ag ystyriaethau eraill o 
bwys a bod mesurau lliniaru ar gael sy’n cael eu hystyried gyda’r ymgeisydd a’r ymgyngoreion ar 
adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
 
I gloi, mae effeithiau ar yr AHNE a’r Heneb Restredig fel y disgrifir, ond gan gofio bod yr egwyddor 
o ddatblygu eisoes wedi’i sefydlu a’r ystyriaethau eraill o bwys a ddisgrifir yn yr adroddiad, ar ôl 
pwyso a mesur ystyrir bod y cynnig yn dderbyniol. 
 
8. Argymhelliad 
 
Cymeradwyo caniatâd cynllunio gyda’r amodau cynllunio a restrir isod (ac unrhyw amodau eraill a 
argymhellir gan ymgyngoreion sydd heb ateb eto) ac ar yr amod nad yw’r ymgyngoreion sydd heb 
ateb eto a restrir yn yr adroddiad yn codi unrhyw ystyriaethau o bwys nad ydynt wedi cael eu 
hasesu uchod. 
 
(01) Bydd rhaid cychwyn y datblygiad a ganiateir yma ymhen (pum) mlynedd o ddyddiad y 
caniatâd hwn. 
 
Rheswm: Cydymffurfio â gofynion Adran 91(1) Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990. 
 
(02) Bydd rhaid ymgymryd â’r datblygiad a ganiateir yma gan gydymffurfio’n llwyr â’r 
manylion a ddangosir ar y cynlluniau a gymeradwywyd, ac a gynhwysir ar y ffurflen gais ac 
mewn unrhyw ddogfennau eraill sy’n cyd-fynd â’r cais fel y rhestrir hwy isod, oni bai y nodir 
fel arall yn unrhyw un o’r amodau ar y caniatâd cynllunio hwn: 
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Rheswm: Sicrhau y caiff y datblygiad ei weithredu yn unol â’r manylion a gymeradwywyd. 
 
(03) Ni chaiff unrhyw waith datblygu ddigwydd hyd nes bod manylion am lefelau slab 
arfaethedig yr adeilad(au) mewn perthynas â lefelau presennol ac arfaethedig y safle a’r tir o 
amgylch wedi cael eu cyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo’n ysgrifenedig 
ganddo. Bydd rhaid adeiladu’r datblygiad yn unol â’r lefelau slab a’r lefelau arfaethedig a 
gymeradwywyd o dan ddarpariaethau’r amod hwn. 
 
Rheswm: Er mwyn osgoi amheuaeth a sicrhau ffurf foddhaol i’r datblygiad. 
 
(04) Er gwaethaf y manylion y ddangosir ar ddarlun CL(00)01 Diwygiad P3 (Strategaeth 
Ddraenio Arfaethedig) a’r Adroddiad Strategaeth Ddraenio (Q/17/6641-DS1/SGJ Fersiwn V3) 
ni chaniateir i unrhyw ddŵr wyneb a/neu ddŵr sy’n draenio o’r tir gysylltu’n uniongyrchol 
neu’n anuniongyrchol gyda’r rhwydwaith carthffosiaeth gyhoeddus. 
 
Rheswm: Atal gormod o ddŵr rhag llifo i’r system garthffosiaeth gyhoeddus, i warchod iechyd a 
diogelwch y trigolion presennol a sicrhau nad oes llygredd yn amharu ar yr amgylchedd. 
 
(05) Bydd y gyfradd lifo ar gyfer dŵr wyneb sy’n draenio o’r datblygiad a gymeradwyir yma 
yn cael ei chyfyngu i to 7.65 l/eiliad yn unol â’r Adroddiad Strategaeth Ddraenio (Q/17/6641-
DS1/SGJ Fersiwn V3). 
 
Rheswm: Cyfyngu’r gyfradd y mae dŵr yn llifo arni I gyfraddau tir glas ar gyfer pob digwyddiad 
storm hyd at 100 mlynedd a hefyd 30% newid hinsawdd. 
 
(06) Er gwaethaf y manylion a ddangosir ar ddarlun CL(00)01 Diwygiad P3 (Strategaeth 
Ddraenio Arfaethedig) ni chaiff unrhyw waith datblygu gychwyn hyd nes bod cynllun dŵr 
budr, dŵr wyneb (gan gynnwys draenio’r briffordd) a draenio’r tir ar gyfer y datblygiad sy’n 
cynnwys dyluniadau manwl, lefelau a manylebau unrhyw drapiau saim neu silt yn cael eu 
cyflwyno i’r awdurdod cynllunio lleol a’u cymeradwyo’n ysgrifenedig ganddo – “y cynllun 
cymeradwy”. Bydd rhaid i’r “cynllun cymeradwy” fod wedi’i orffen ac yn weithredol cyn i 
neb aros yn y datblygiad a ganiateir yma ac wedi hynny bydd rhaid ei gynnal a’i gadw mewn 
cyflwr gweithio drwy gydol oes y datblygiad. 
 
Rheswm: Er mwyn sicrhau bod y datblygiad yn cael ei ddraenio’n ddigonol. 
 
(07) Ni chaiff unrhyw ddŵr wyneb o du mewn i gwrtil y safle arllwys i’r briffordd. 
 
Rheswm: Sicrhau nad oes unrhyw effaith andwyol uniongyrchol ar y briffordd gyfagos er lles 
mwynderau a diogelwch y briffordd. 
 
(08) Bydd rhaid gosod ac adeiladu’r ffordd fynediad a’r droedffordd yn unol â’r cynllun a 
gyflwynwyd cyn dechrau ar y defnydd a ganiateir yma, ac wedi hynny bydd rhaid eu cynnal 
a’u cadw’n rhydd o unrhyw rwystr parhaol a’u defnyddio er mwyn cael mynediad yn unig, 
trwy gydol oes y datblygiad. 
 



Rheswm: Sicrhau mynediad diogel a chyfleus i/o’r briffordd er lles diogelwch y briffordd. 
 
(09) Bydd rhaid gosod ac adeiladu’r ffyrdd mewnol, a’r mannau parcio (beics a cherbydau) 
ac ardaloedd troi a chylchrediad yn unol â’r cynllun a gyflwynwyd cyn dechrau ar y defnydd 
a ganiateir yma, ac wedi hynny bydd rhaid eu cynnal a chadw am oes y datblygiad. 
 
Rheswm: Er lles mwynderau a diogelwch y briffordd. 
 
(10) Ni chaniateir dechrau’r datblygiad hyd nes bod Cynllun Rheoli Traffig Adeiladu yn cael 
ei gyflwyno i’r Cyngor a’i gymeradwyo’n ysgrifenedig ganddo. Bydd rhaid i’r Cynllun 
gynnwys, ond heb fod yn gyfyngedig i: 
 
1) Mannau parcio cerbydau i weithwyr y safle, cerbydau danfon ac ymwelwyr. 
 
2) Llwytho a dadlwytho offer a defnyddiau 
 
3) Storio offer a defnyddiau 
 
4) Cyfleusterau golchi olwynion (pan fo’n briodol) neu ddulliau eraill o atal mwd a rwbel rhag 
cael eu cario ar y briffordd. 
 
Bydd rhaid gwneud y gwaith gan gydymffurfio’n llwyr â’r manylion a gymeradwywyd. 
 
Rheswm: Sicrhau bod y gweithgareddau adeiladu yn cael eu rheoli’n rhesymol ac yn briodol er lles 
mwynderau a diogelwch y briffordd. 
 
(11) Os defnyddir colofnau ar gyfer golau artiffisial ni chaniateir iddynt fynd tu hwnt i’r 
cyfyngiadau golau ymwthiol sef llewyrch yn yr awyr, golau i mewn i ffenestri, dwysedd y 
ffynhonnell a goleuder adeilad y manylir arnynt yn ddogfen “Guidance Notes for the 
Reduction of Obtrusive Light: GN01 2005” (neu unrhyw ddiwygiad o’r ddogfen honno sydd 
mewn grym ar hyn o bryd) gan yr Institution of Lighting Engineers, ac ni chaiff 
golau/goleuadau o’r fath achosi perygl neu anghyfleustra i ddefnyddwyr y briffordd / ffyrdd 
cyhoeddus neu eiddo preswyl gerllaw. Bydd rhaid i leoliad a dyluniad colofnau golau 
artiffisial hefyd gydymffurfio â’r Asesiad Ecolegol, Avian Ecology (V3 09.06.2017). Ni chaiff 
unrhyw waith datblygu ddigwydd hyd nes bod manylion llawn am gynllun goleuo ar gyfer y 
datblygiad wedi cael eu cyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo ganddo. 
Wedi hynny bydd rhaid ymgymryd â’r datblygiad yn unol â’r cynllun a gymeradwywyd o dan 
ddarpariaethau’r amod hwn a bydd rhaid iddo fod yn weithredol cyn y dechreuir ar y 
defnydd y ganiateir yma, ac wedyn bydd rhaid ei weithredu a’i gynnal a’i gadw yn unol â’r 
cynllun a gymeradwywyd am oes y datblygiad. 
 
Rheswm: Er lles mwynderau preswyl, yr Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol, coleg a diogelwch y 
briffordd ac atal llygredd golau. 
 
(12) Ni chaiff unrhyw waith datblygu ddigwydd hyd nes bod manylion llawn am yr holl 
ddefnyddiau a gorffeniadau allanol (bydd rhaid cynnwys y manylion hyn ar gyfer yr holl 
adeiladau, Ardaloedd Tirlun Caled, gweithrediadau peirianyddol a gwaith sy’n gysylltiedig 
â’r datblygiad) i gynnwys lliwiau, manylion adeiladu (lle bo’n briodol) wedi’u cyflwyno i’r 
Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo’n ysgrifenedig ganddo. Bydd rhaid gweithredu’r 
manylion a gymeradwyir o gan yr amod hwn yn llawn a chadw atynt. 
 
Rheswm: Er lles mwynderau gweledol yr ardal leol a hefyd i sicrhau bod y datblygiad yn gwarchod 
ac yn gwella’r Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol. 
 
(13) Bydd rhaid i ddrychiadau allanol y datblygiad, pan y manylir hynny ar y cynlluniau a 
gymeradwywyd drwy hyn, gael eu gorffen â charreg naturiol leol neu garreg o liw, gwead a 
nodweddion hindreulio cyfatebol. Ni chaiff unrhyw ddatblygiad gychwyn hyd nes bod 
samplau o’r garreg naturiol wedi cael eu cyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’u 
cymeradwyo’n ysgrifenedig ganddo. Wedi hynny bydd rhaid cadw at y manylion a 
gymeradwywyd o dan yr amod hwn. 



 
Rheswm: Er lles mwynderau gweledol yr ardal leol a hefyd i sicrhau bod y datblygiad yn gwarchod 
ac yn gwella’r Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol. 
 
(14) Bydd rhaid gweithredu’r cynllun tirlunio a ddangosir ar ddarlun rhif 2142-01-003 
Diwygiad A ddim hwyrach na’r tymor plannu cyntaf ar ôl i’r adeilad(au) gael eu meddiannu 
neu ar ôl cwblhau’r datblygiad, p’un bynnag sydd gyntaf. 
 
Rheswm: Er lles mwynderau gweledol yr ardal leol, yr Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol ac i 
sicrhau gwelliant ecolegol. 
 
(15) Os bydd unrhyw goeden neu lwyn sy’n ffurfio rhan o’r cynllun tirlunio a gymeradwywyd 
yn methu â sefydlu o fewn cyfnod o bum mlynedd o’u plannu, neu’n dioddef difrod neu 
glefyd difrifol, yn marw neu am unrhyw reswm yn cael eu symud, bydd rhaid eu newid yn 
ystod y tymor plannu nesaf am goeden neu lwyn o rywogaeth, maint ac aeddfedrwydd i gael 
eu cymeradwyo gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol. 
 
Rheswm: Er lles mwynderau gweledol yr ardal leol, yr Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol ac i 
sicrhau gwelliant ecolegol. 
 
(16) Bydd rhaid i’r holl waith adeiladu, cynnal a chadw a thrwsio sy’n gysylltiedig â’r 
datblygiad a ganiateir drwy hyn fynd yn ei flaen yn gwbl unol a chan gydymffurfio’n llwyr â’r 
Asesiad Ecolegol, Avian Ecology (V3 09.06.2017). 
 
Rheswm: Diogelu unrhyw rywogaethau a warchodir sy’n bresennol. 
 
(17) Ni chaiff unrhyw ddatblygiad gychwyn hyd nes bod Cynllun yr Iaith Gymraeg wedi’i 
gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo’n ysgrifenedig ganddo. Bydd rhaid i’r 
Cynllun Iaith Gymraeg ddarparu ar gyfer yr holl arwyddion ac enwau lleoedd yn y datblygiad 
a gymeradwyir drwy hyn ac ar gyfer pob ffurf o gyhoeddusrwydd, taflenni, deunydd 
ysgrifennu ac unrhyw wefan gan sicrhau ei bod yn ddwyieithog gyda’r Gymraeg yn 
ymddangos cyn y Saesneg ym mhob achos. Wedi hynny bydd rhaid ymgymryd â’r 
datblygiad yn unol â’r Cynllun Iaith Gymraeg a gymeradwywyd dan ddarpariaethau’r amod 
hwn a bydd iddo fod yn weithredol cyn y dechreuir ar y defnydd a ganiateir drwy hyn ac 
wedyn bydd rhaid ei weithredu a’i gynnal a’i gadw yn unol â’r Cynllun Iaith Gymraeg a 
gymeradwywyd am oes y datblygiad. 
 
Rheswm: Diogelu a chynnal yr iaith Gymraeg. 
 
Nodiadau Gwybodaeth 
 
Mae’r Awdurdod Priffyrdd yn cynghori bod Para 3.2 yr Adroddiad Strategaeth Ddraenio yn datgan... 
“storm water system connects to the local watercourse system which is owned and maintained by 
the Welsh Government as the landowner.” Fodd bynnag, nid yw hynny’n hollol gywir. Tra bod y 
pyllau gwanhad a’r swaliau oddi ar y briffordd yn eiddo i Lywodraeth Cymru ac yn cael eu cynnal 
a’u cadw ganddi, mae’r draeniau cario, gan gynnwys yr un y byddai’r datblygiad arfaethedig yn 
cysylltu iddo, wedi cael eu mabwysiadu gan y Cyngor fel rhan o’r broses fabwysiadu ffordd Parc 
Cybi. O ganlyniad, cyn gwneud unrhyw gysylltiad i’r system dŵr wyneb fabwysiedig, bydd gofyn i’r 
datblygwr roi rhybudd ymlaen llaw i’r Awdurdod Priffyrdd, er mwyn gallu cymeradwyo ac archwilio’r 
manylion cysylltiad fel sy’n angenrheidiol. 
 
Ni fydd yr Awdurdod Priffyrdd yn gyfrifol am unrhyw ddŵr wyneb o’r ffordd sy’n llifo i’r safle o 
ganlyniad i’r datblygiad. 
 
Petai angen gwneud unrhyw addasiadau, ail-leoli a/neu amddiffyn unrhyw wasanaethau statudol 
a/neu gelfi stryd o fewn y briffordd o ganlyniad i’r datblygiad a ganiateir drwy hyn, cyfrifoldeb yr 
ymgeisydd fydd hynny a bydd rhaid iddo ei wneud ar ei gostau ei hun. Os mai’r awdurdod priffyrdd 
sydd piau unrhyw gyfarpar neu gelfi stryd, yr awdurdod priffyrdd fydd yn addasu, yn amnewid neu’n 
gwarchod y cyfarpar hwnnw ar gost yr ymgeisydd. 
 



Efallai y bydd rhaid gwneud gwaith o fewn y briffordd er mwyn ymuno’r ffordd fynediad a system 
ddraenio dŵr wyneb arfaethedig gydag isadeiledd presennol y ffordd fabwysiedig. Cynghorir yr 
ymgeisydd i geisio am y caniatadau angenrheidiol gan yr awdurdod priffyrdd ddigon ymlaen llaw 
cyn i’r gwaith gychwyn. Ni fydd yr awdurdod priffyrdd yn gyfrifol am unrhyw oedi i’r prosiect petai’r 
datblygwr / contractwr heb roi digon o rybudd i allu derbyn unrhyw ganiatadau sydd eu hangen i 
gwrdd ag unrhyw derfynau amser penodol. Noder: mae’n drosedd gwneud unrhyw waith sydd heb 
ei drwyddedu neu waith anawdurdodedig ar y briffordd. 
 
Fel rhan o’r broses ganiatâd, efallai y bydd rhaid darparu rhagor o fanylion / gwneud gwaith 
ychwanegol oddi mewn i’r briffordd tu hwnt i’r gwaith a ddangosir ar unrhyw gynlluniau a 
gymeradwywyd gyda’r caniatâd cynllunio er mwyn cydymffurfio’n llawn â gofynion yr awdurdod 
priffyrdd. 
 
Hefyd, rhoi awdurdod i’r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw 
amod(au) cyn rhoi’r caniatâd cynllunio, cyn belled ag  na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu 
yn mynd i galon y caniatâd/datblygiad. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


